Vi bruker cookies. Les mer om nettstatistikk og_informasjonskapsler . X

” Miljgkommune.no

Veiviser i kommunal miljgforvaltning
Nyheter | Om oss | Kontakt oss | Spersmal og svar | Innholdskart

Oppgavehjelp Maler

1 [}
Planlegge for vann og avlep I hytteomrader
Kommunen kan lgse flere saker i et starre geografisk omrédde under ett. Kommuneplaner og reguleringsplaner brukes
som virkemidler til & se ulike forurensningssaker i sammenheng. | slike saker skal kommunen vurdere resipientens taleevne,
og om utbygging er forsvarlig.

Disse veilederne kan brukes til &

Norsk Vann Hytteeirn plannlegge annlegg for vann og avlep i
hytteomréder:

. Kartlegge og_vurdere vann- og

avlgpsforhold fer arbeidet med planen

starter
. Vurdere virkemidler for vann og avilgp i
u kommuneplaner eller i hovedplaner for
avlep og milig

. Sette krav til vann og_avlep i
reguleringsplaner

. Lage bestemmelser for & planlegge
med innlagt vann i nye hytteomréde

. Eksempler pd vann- og_avlgpsplaner

1. Kartlegge og vurder

Hytteier'n fra Norsk Vann p4 Vimeo vann- og avlgpsforholdene
for arbeidet med planen

starter

Provetaking av vann og vassdrag er viktig nér du skal kartlegge og vurdere vannforekomstene. Foto: Tone
Line Fossnes

Nar kommunens saksbehandlere skal utarbeide en arealplan, reguleringsplan eller behandle segknader om utslipps- og byggetillatelse er det behov for &

o kartlegge aktuelle resipienter og vurdere hvilke miljgutfordringer som finnes.
« kartlegge og vurdere aktiviteter som kan fere til forurensning, brukerkonflikter eller skade, slik at beslutninger gjennomferes pa bakgrunn av en faglig og
helhetlig vurdering av alle forhold som har eller kan f& betydning.
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Kartlegging og vurdering av vann og aviep i et hytteomrade. Norsk Vann

¢ Se brosjyren om & kartlegge, vurdere og_prosjektere mindre vann- og_avlgpslgsninger fra Norsk vann (pdf)

| denne veilederen bruker vi begrepet "helhetlig kartlegging og vurdering av vann og avlgp" som en felles betegnelse pa planarbeid. Tidligere har dette blitt
omtalt for eksempel som samlet plan, VA-rammeplan og omradeplan VA.

Finansiere kartlegging og vurdering av drikkevann

Noen utredninger tar kommunen ansvar for, som for eksempel hovedplaner for vann og avlep. | andre tilfeller kan utbygger sta for hele eller deler av planarbeidet
i forbindelse med reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven.

Det er normalt at den som sgker om utslippstillatelse, betaler alle nedvendlige utgifter knyttet til en utredning. Kommunen kan ogsa gjere dette arbeidet selv, og
fordele kostnadene pa de som seker utslippstillatelse i etterkant. Dette er spesielt aktuelt i saker som gar pé fortetting eller opprydding, og hvor det er vanskelig
& fa huseiere til & samarbeide.

Hva kan, og hva kan ikke, innga i finansieringen:

¢ Ngdvendig kartlegging av drikkevann, for & fa oversikt over om avlgpet pavirker drikkevann, kan inngd i aviepsgebyret.
¢ Vurderinger av forsyning og kapasiteten av drikkevann, kan ikke inng& i gebyret for utslippstillatelsen.

e Les mer om gebyr og finansiering av vann og_avlep i denne veilederen .

2. Vurdere virkemidler for vann og avlgp i kommuneplaner, eller i hovedplaner for avigp og vannmiljo
| kommuneplanens arealdel kan kommunene fastsette hensynssoner , bestemmelser og retningslinjer etter plan- og_bygningsloven §§ 11-8 og_11-9 . Eksempler

o infrastruktur
e bevaring av naturmiljg
o felles planlegging av vann og avlgp for flere eiendommer

Hvis kommunen vil ha mulighet til & palegge eiere av fritidsboliger & knytte seg til offentlige vann- og avlepsledninger etter plan- og_bygningslovens §§ 27-1
andre til fierde ledd og 27-2 andre til fierde ledd , ma de bestemme dette i en plan. Dette er forankret i plan- og_bygningsloven § 30-6 . Muligheten til & palegge
offentlig tilknytning, eller sette til lasninger for vannforsyning og avlep, gjelder bade for nye bygge- og anleggstiltak og i eksisterende bebyggelse. Dette kan

integreres i bestemmelser

e for hele kommunen i kommuneplanens arealdel
¢ i en kommunedelplan for sterre omrader
e for mindre omrader gjennom reguleringsplan

Hovedplaner for avliep og vannmiljo

bestemmelser om saksbehandling, hering og rullering. Dette arbeidet sikrer at det blir gjort helhetlige kartlegginger og vurderinger. For & ivareta helhetlige
vurderinger er det blant annet viktig &

e sikre vannkilder mot forurensning
e vurdere resipienter for eksisterende og framtidige utslipp

Kommunedelplaner for avlep og vannmiljg skal sikre at utslipp begrenses til det som er forsvarlig og hindre at resipienter far for store utslipp i forhold til
taleevnen. Hvis ikke kommunen har beskrevet at fritidsbebyggelse har tilknytningsplikt til kommunalt anlegg i en plan, gjelder ikke bestemmelsene i plan- og
bygningslovens §§ 27-1 andre til fierde ledd og 27-2 andre til fierde ledd . Bestemmelser om tilknytningsplikt for fritidsbebyggelse kan legges inn i
kommuneplan, kommunedelplan eller reguleringsplan.

Opprydningsplan for avliep
En oppryddingsplan for avigp i omrader med eksisterende hytter og spredt bebyggelse, ber veere en del av en kommunedelplan for aviep og vannmilje. | dette

arbeidet m& kommunen ta stilling til oppryddingsmetode.

Alternativene er &


http://www.miljokommune.no/Documents/Avl%c3%b8p/Veiledere%20spredt%20bebyggelse/Politiker,utbygger,huseier%20-kartlegge%20og%20vurdere%20va.pdf
http://www.miljokommune.no/Temaoversikt/Forurensing/Avlop/5-Gebyrer-og-finanisering/
http://www.miljokommune.no/Ordforklaringer/H/?id=212
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A711-8
http://www.miljokommune.no/Ordforklaringer/H/
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A727-1
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A730-6
http://www.miljokommune.no/Ordforklaringer/R/
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A711-1
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A727-1

e knytte avigpet til det kommunale avigpsanlegget

e bygge felles avligpsanlegg eller et renseanlegg for hver bolig

Valg av alternativ opprydningsmetode er avhengig av kostnader, resipientforhold og eventuelt andre miljskonsekvenser. @nsker kommunen & legge til rette for
ytterligere utbygging i omradet?

Nar kostnader skal kalkuleres, m& kommunen sikre at det blir tatt hensyn bade til anleggs- og driftskostnader. Les mer om dette i rapport R 199  Etablering_av
gode VA-lgsninger i spredt bebyggelser fra Norsk Vann .

En oppryddingsplan for eksisterende bebyggelse kan kommunen finansiere med tilsynsgebyr. Du kan lese mer om gebyrer og finansiering_ av vann og_avlep i
denne veilederen .

3. Sette krav til vann og avlop i reguleringsplanen
Kommunens rolle er & utforme og vedta reguleringsplaner med gode vann- og avlgpslasninger for hele planomradet for & unnga forurensning eller skade.

Kommunen kan overlate arbeidet med a lage forslag til omraderegulering til andre. Private, tiltakshavere, organisasjoner og andre myndigheter har rett til &

Det er viktig at vann- og avlep blir et tema tidlig i planprosessen. Spersmalet om behov for faglig utredning ber innga i oppstartsmetet. Del gjerne ut brosjyren
om kartlegging, vurdering og prosjektering (lenke kommer) til forslagsstilleren i forkant av eller under oppstartsmetet. Informasjon er viktig for & skape kunnskap,
engasjement og forstaelse.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Hvis det er fare for forurensning av drikkevann eller sarbare resipienter, skal kommunen péase at forslagsstiller gjer risiko- og sarbarhetsanalyser (ROS-analyser)
for planomradet i samsvar med _plan og_bygningsloven § 4-3 . Hvis analysen avdekker at det er nedvendig med szerlige hensyn, mé& kommunen serge for at

at det er relevant.
Viktige forhold som ma veere avklart i en ROS-analyse for planforslaget fremmes er:

e Vannforsyning: Vannkilde, ravannskvalitet, rettigheter til vannuttak hvis relevant, sikring av vannkilde
e Spillvann: Bruker- og verneinteresser

, for eksempel

¢ grenseverdier for tillatt forurensning og andre krav til miljgkvalitet i planomradet.
o tiltak og krav til ny og pagaende virksomhet i eller utenfor planomradet for & forebygge eller begrense forurensning.

Kommunen har ogs& mulighet til & palegge tilknytning til offentlige vann- og avlepsledninger for fritidsbebyggelse i planomrédet, jamfer plan og_bygningsloven §
30-6 .

Krav i utslippstillatelser

Kommunen kan ogsa stille krav i tillatelser etter forurensningsloven. | mange tilfeller vil plan- og bygningsloven kunne overlappe med forurensingsloven. Hvis det
ikke er kommunen som er forurensningsmyndighet, ber den avklare dette med den forurensningsmyndigheten som har ansvar for & ivareta samordningen
mellom plan- og bygningsloven og forurensningsloven. Dette er forankret i forurensingsloven § 11 fijerde ledd .

Forankre reguleringsplaner
Det er kommunen som vedtar reguleringsplaner. Forslagsstiller kan komme med forslag til planbestemmelser. Men kommunen har ansvar for & fa pa plass
egnede bestemmelser, selv om de avviker fra forslagsstillerens forslag eller gnsker.

Gjor oppmerksom pa behov for kartlegging og vurdering
Hvis det er behov for kartlegging og vurdering av vann og avlep i forbindelse med et privat reguleringsplanforslag, ma kommunen gjere forslagsstiller

oppmerksom pa dette.

Normalt vil forslagsstiller utfere de fagutredninger som er ngdvendig for & behandle reguleringsplanen. Hvis fagutredningene mangler, kan kommunen fa for
darlig grunnlag til & behandle reguleringsplanen. Det er kommunen selv som avgjer om den vil ta en privat reguleringsplan til behandling, jamfer plan og

bygningsloven § 12-11 . Kommunen kan la vaere & behandle planen dersom

e den er for darlig begrunnet.
¢ hvis den ikke gnsker utbygging i et gitt omrade.

Kommunen kan ogsa utsette behandlingen i pavente av nedvendige avklaringer, for eksempel planer som kan pavirke avigpslesningene. Kommunen ma treffe en
slik beslutning pa et saklig grunnlag, gi en begrunnet tilbakemelding til forslagsstiller og foreta avklaringen innen rimelig tid.

Kostnadene ved & fremskaffe n@dvendige opplysninger om vann- og avlgpsforhold i forbindelse med private reguleringsforslag er en del av forarbeidet til
reguleringsplanen og betales derfor av forslagsstilleren.

e Se denne veilederen om gebyr og finansiering av vann og_avigp .

4. Lage bestemmelser for a planlegge for vann og avlgp i nye hytteomader


http://www.miljokommune.no/Ordforklaringer/A/
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kommunen mener at innlagt vann er den mest miljgvennlige lasningen, er det hensiktsmessig & planlegge med innlagt vann for alle nye hytteomrader som har
kjorevei til hytteveggen eller i neerheten. Bestemmelser om dette ber tas inn i kommuneplan, kommunedelplan eller reguleringsplaner.

| et hytteomréde som skal planlegges med innlagt vann og lokal renselesning, er det nedvendig & planlegge grundig for oppstaren av arbeidet med en arealplan.
Dette for &

o dokumentere miljgpavirkninger og resipientkapasitet.
e planlegge ledningsferinger og renselgsninger.

Dersom det er hytter i omradet fra for, m& ogsa disse inngé i lasningen.

Forankring av krav til vann- og avlepslasning
Det er viktig at krav til vann- og avlgpslesning formidles til forslagsstiller s& tidlig som mulig i prosessen, for eksempel pé et oppstartsmgte. Bestemmelser om at

det skal vaere innlagt vann i hyttene ber innga i arealplaner. Krav om innlagt vann ut i fra et forurensningsperspektiv, kan forankres i en reguleringsplan etter plan
0g_bygningsloven §12-7, 1. ledd, nummer 3. En reguleringsbestemmelse kan for eksempel lyde slik:

«Alle hyttene i omréadet skal planlegges med innlagt vann og omfattes av utslippstillatelse. Utslippstillatelsen kan enten omfatte de enkelte hytter, flere hytter
innen reguleringsomradet, hele reguleringsomradet eller et starre omrade der reguleringsomradet inngér.»

Utslippstillatelse til tomteeier

Ved kjop av tomter, overfares utslippstillatelsen som grunneieren har fatt til tomteeiere. | forkant m& kommunen sikre at det er eller blir lagt til rette for
tilfredsstillende rense- eller overfgringslesning. Hvis lgsningen er basert p4 infiltrasjon, er det viktig at utbyggingen av omradet ikke forstyrrer nedvendige areal
eller infiltrasjonsmasser. Hvis lgsningene er basert pa felles privat renseanlegg for mindre deler av det regulerte omradet, ber kommunen kreve at eiere signerer
avtaler om drift og vedlikehold, og eventuelt tinglyser avtalen.

Kommunen ber ogsa gjere kjoperen oppmerksom pé krav til serviceavtale og ansvar for felles drift. Erfaringer med mini-renseanlegg tyder pé at driften blir bedre
og mer stabil om det er knyttet flere enheter til anlegget. Du kan lese mer om eierskap og krav til driftsselskap for fellesanlegg over 50 pe i lov.om kommunale
vass- og avlgpsanlegg § 2 .

Nar kommunen skal behandle reguleringsplanen, ber saksbehandlerne ogsa pase at kravet om forsvarlig adgang til hygienisk betryggende og tilstrekkelig
drikkevann og slokkevann er ivaretatt. Kravet er forankret i plan- og bygningsloven § 27-1 .

Nar hytteeiere onsker a legge inn vann i eksisterende hytter, er det nedvendig med samlet vurdering av tekniske lgsninger for vann og avlgp. Vurderingen ma
foreligge for at kommunen skal kunne behandle soknader om utslippstillatelser. Lasningene skal tilfredsstille gjeldende regelverk.

Ofte gjelder enske om innlagt vann alle hytter i et hyttefelt. Regelverket for hytter skiller seg fra boliger ved at hytteeiere ikke har krav pa & kunne legge inn vann.
Betingelsene for & ikke & ha innlagt vann ber veere:

o Toalettlgsningene méa veaere uten vannspyling. Akseptable lgsninger er biodo eller forbrenningstoalett.
e Vannet ma transporteres til og inn i hytta manuelt. Hytter uten innlagt vann kan enten planlegges med utekraner pa hver enkelt hytte eller vannposter pa
sentrale steder i hytteomradet.

5. Eksempler pa vann- og avlepsplaner
Her finner du eksempler pa vann og avlgpsplaner for to ulike hytteomrader i Sigdal:

e Skaradsene hytteomrade (pdf)

e Skareheim Seterskog_hyttefelt (pdf)

Sist revidert: 09.11.2017
av: Miljedirektoratet
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Kart og_databaser

Lenker

Relatert informasjon
Veileder om milighensyn i arealplanlegging

Kommunal planlegging
www.regjeringen.no

Planlegging_i fritidsbebyggelse
www.bioforsk.no

Standardbrev og_brosjyrer i arbeidet med utbedring_av avigp i spredt bebyggelse
va-jus.no

Miljgdirektoratet eier nettstedet, og drifter det i samarbeid med Riksantikvaren og Statens strélevern.
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| tillegg bidrar: Klima- og miljgdepartementet, Kommunal- og moderniseringsdepartementet, Direktoratet for byggkvalitet, Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, Landbruksdirektoratet, Mattilsynet, Veterinaerinstituttet, Norges vassdrags- og energidirektorat, Statens
vegvesen, Vegdirektoratet, Norsk folkehelseinstitutt, Norsk Vann og Enova.
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